








2023 2022 Δ %

Leigutekjur 13.026 11.508 13%

Aðrar tekjur 751 689 9%

Rekstrartekjur 13.777 12.197 13%

Rekstrarkostnaður fjárfestingareigna -2.613 -2.325 12%

Rekstur í fasteignum -1.032 -879 17%

Stjórnunarkostnaður -723 -626 15%

Rekstrarhagnaður fyrir matsbreytingu 9.408 8.368 12%

Rekstrarhagnaður fyrir matsbreytingu af leigutekjum 72% 73%

Matsbreyting fjárfestingareigna, söluhagnaður og 
afskriftir 6.398 6.098

Rekstrarhagnaður eftir matsbreytingu 15.806 14.466

Hrein fjármagnsgjöld -11.566 -10.970 5%

Hlutdeild í afkomu hlutdeildarfélaga 581 205

Hagnaður fyrir tekjuskatt 4.821 3.701 30%

Tekjuskattur -1.004 -787

Hagnaður fyrir tímabilið 3.818 2.914 31%

2022 - 2023

2022 - 2023

6,9% 7,7%
4,9% 4,4% 5,3%

4F 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023

3.152

4F 2022

3.069

1F 2023

3.242

2F 2023

3.276

3F 2023

3.439

4F 2023

Hagnaður eykst um 31% milli ára

KRÖFTUGUR TEKJUVÖXTUR ÞRÁTT 
FYRIR FÆRRI EIGNIR

Leigutekjur - Milljónir króna
Rekstrarreikningur

2022 – 2023 (Δ %)

2.252

4F 2022

2.134

1F 2023

2.315

2F 2023

2.468

3F 2023 4F 2023

2.492

13%

Rekstrarhagnaður fyrir matsbreytingar - Milljónir króna

12%

19,3% 20,5% 21,2% 19,5% 19,1%

4F 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023

Rekstrarkostnaður fjárfestingareigna - % af tekjum

12%

Stjórnunarkostnaður - % af tekjum

15%

2022 - 2023

2022 - 2023
Milljónir króna



12M 2022

+1,013

Verðlag

+488

+17

Breyting 
eignasafns

13,026

12M 2023

11,508

Góður árangur í útleigu
LEIGUTEKJUR HÆKKA 4,2% UMFRAM VERÐLAG

ÞRÓUN TEKNA  |  2022-2023
Leigutekjur hækkuðu um 13,2 % á árinu 2023 
frá fyrra ári.

Verðlag hefur hækkað um 9,0% á sama tímabili.VERÐLAG

Undirritaðir voru samningar um 27.147 m2 á árinu sem er 
sambærilegt við árið 2022.

Sterk eftirspurn er eftir atvinnuhúsnæði og var hún jöfn 
og þétt á öllum ársfjórðungum síðasta árs. Vel gekk að ná 
markmiðum félagsins varðandi útleigu og leiguverð á árinu.

Tekjur vegna nýrra leigusamninga og betri nýting eignasafns 
hækka leigutekjur á tímabilinu.

HÆKKUN UMFRAM 
VERÐLAG

Nýtingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hátt og er 97,0%  sem 
er sambærilegt og undanfarin misseri. 

Heildarfermetrafjöldi eignasafnsins hefur lækkað um 2,4% frá 
ársbyrjun 2022.  Á fjórða ársfjórðungi 2023 bættust ný 
atvinnurými í Silfur- og Sunnusmára við eignasafnið.

BREYTING
EIGNASAFNS



HEILBRIGÐUR VÖXTUR LEIGUTEKNA Í ÖLLUM STARFSÞÁTTUM

4.456
3.517 3.535

5.282

3.986 3.758

Atvinnuhúsnæði Verslun og þjónusta Samstarfsverkefni

+19%

+6%
+13%

2022 2023STARFSÞÆTTIR: TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM | Milljónir króna Atvinnuhúsnæði
Kaup á Hótel Konsúlat og öðrum eignum á kjarnasvæði Regins í 
miðbæ Reykjavíkur. Nýir leigusamningar m.a. í Turninum 
Höfðatorgi, Ármúla 4-6 og leigutekjur hótela standa að baki góðum 
tekjuvexti á árinu 2023. 

Verslun og þjónusta
Áhersla hefur verið á að fækka eignum í verslun og þjónustu utan 
kjarnasvæða undanfarin ár. Mikill tekjuvöxtur á Hafnartorgi og nýir 
leigusamningar á öðrum svæðum hafa einkennt 2023.

Samstarfsverkefni
Tvær eignir hafa farið í nýjan farveg sem dregur úr tekjuvexti. Ein 
var  seld og önnur komin í þróunarferli.



HLUTDEILDARFÉLÖG: 33% hlutur í Klasa ehf. og 20,6% í Grunni ehf.
Milljónir króna

2023 2022

Fjárfestingareignir 182.737 173.739

Eignarhlutir í hlutdeildarfélögum 5.031 4.552

Aðrir fastafjármunir 826 772

Fastafjármunir 188.593 179.063

Viðskiptakröfur og aðrar skammtímakröfur 1.101 905

Handbært fé 3.171 1.369

Eignir samtals 192.865 181.337

Eigið fé 57.778 53.960

Vaxtaberandi skuldir 112.551 101.262

Tekjuskattskuldbinding 13.910 12.907

Aðrar langtímaskuldir 3.105 4.030

Langtímaskuldir 129.566 118.200

Vaxtaberandi skuldir 3.771 7.826

Aðrar skammtímaskuldir 1.750 1.351

Skammtímaskuldir 5.521 9.177

Eigið fé og skuldir samtals 192.865 181.337

TRAUSTUR GRUNNUR FORSENDA ÁFRAMHALDANDI VAXTAR

Efnahagsreikningur

197 218

474 374 622

2021 2022

62
2023

671
592

684

Viðskiptakröfur<30 dagar Gjaldfallið >30 dagar
VIÐSKIPTAKRÖFUR
Milljónir króna

Milljónir króna

+786

Hlutdeildarfélög* Hagnaður Arðgreiðslur

-298

Staða 31.12.2023

4.543

5.031



FÆRRI EIGNIR SKILA ENGU AÐ SÍÐUR AUKNUM TEKJUM
Leigutekjur aukast umfram verðlagshækkanir

EIGNASAFN
Fermetrar, % eftir tegund húsnæðis

34%
32%

14%

14%

6%

Verslun
og þjónusta

Skrifstofu-
húsnæði

Heilsu-,
menntunar- og

afþreyingarhúsnæði

Iðnaðar- og
geymsluhúsnæði

Hótel- og
gistiheimili

99eignir

372.400m2

Samsetning eignasafns Regins er lykillinn að traustum 
tekjugrunni.

Skipting milli atvinnuflokka innan skilgreindra marka 
dreifir áhættu.

ÁHÆTTU-DREIFING

Frá árslokum 2021 hefur eignum fækkað úr 110 talsins í 
99.

Á sama tímabili hefur fermetrum fækkað úr 381.600 í 
372.400 eða um 2,4%.EIGNIR

99

Leigutekjur hafa aukist um 25,6% frá árinu 2021, en 
verðlag hækkað um 18,0%.+25,6%



VIÐSKIPTAVINIR REGINS ERU MÖRG AF STÆRSTU FYRIRTÆKJUM 
OG STOFNUNUM LANDSINS
FLOKKUN VIÐSKIPTAVINA
% af heildar leigutekjum

55%

33%

12%

Almennir leigutakar

Opinberir aðilar

Skráð félög og bankar

100%

STÆRSTU VIÐSKIPTAVINIR
í hverjum flokki



Verðlag og hækkun vaxtastigs á síðari hluta árs helstu áhrifaþættir matsbreytinga
JÁKVÆÐAR MATSBREYTINGAR Á FYRRI HLUTA ÁRS

Neikvæð matsbreyting var á seinni helmingi ársins 2023 vegna 
hækkunar vaxtastigs.

Helsti áhrifaþáttur matsbreytinga ársins er hækkun verðlags.

Ávöxtunarkrafa í árslok 2023 er 6,38% en var 6,09% á árslok 2022.

2,427

3,902

2,321

+2,427

1F

+3,902

2F

+2,322

3F

-2,658

4F 2022
uppsafnað

5,993

MATSBREYTING 2022
Milljónir króna

+2,998

1F

+7,095

2F

-1,383

3F

-2,193

4F 2023
uppsafnað

6,518

MATSBREYTING 2023
Milljónir króna

Lækkun skýrist 
af hækkun 
vaxtastigs

Matsbreyting fjárfestingareigna byggir á núvirtu framtíðar sjóðsflæði 
einstakra eigna til 30 ára. 

Það þýðir að leigutekjur hverrar eignar ásamt kostnaði við eignina eru 
áætlaðar og núvirtar með ávöxtunarkröfu.

Forsendur sjóðstreymis eru endurmetnar innan árs ef breytingar hafa 
orðið á forsendum leigusamninga eða kostnaði. 

Forsendur sjóðstreymis eru uppfærðar m.v. þróun verðlags frá síðasta 
mati.

Aðrir þættir sem hafa áhrif á ávöxtunarkröfu s.s. áhættulausir vextir 
hafa einnig bein áhrif.



Engin endurfjár-
mögnunarþörf á 
árinu 2024

1.240

12.847 11.594
9.644

3.288

12.497

7.088

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

18.682

Græn fjármögnun er 40% af heildar vaxtaberandi skuldum

TAKMÖRKUÐ ENDURFJÁRMÖGNUNARÞÖRF NÆSTU ÁR

ENDURFJÁRMÖGNUNARÞÖRF NÆSTU ÁRA
Milljónir króna

Skuldabréf Bankalán

Maí 2023: Útgáfa græns skuldabréfs í VTR flokki með 
gjalddaga 2040

Maí 2023: Útgáfa græns skuldabréfs í ÓVT flokki með 
gjalddaga  2025

Um 30% vaxtaberandi lána eru bankalán og er lánstími þeirra 5-7 ár. Endurfjármögnun á árunum 2026-2028 snýr aðallega að fjármögnun frá bönkum.

Meðal vextir verðtryggðra lána voru 3,03% í lok desember 2023.



Reginn er leiðandi í mótun kjarnasvæða 

MARKVISS SKREF Í ÁTT AÐ LANGTÍMAMARKMIÐUM

Á undanförum árum hefur Reginn lagt áherslu á að fjárfesta í 
eignum á skilgreindum kjarnasvæðum. Samkvæmt 
fjárfestingarstefnu félagsins skal  líta til staðsetningar eigna við 
val á fjárfestingum. 

69% 70 - 80%Kjarnasvæði

% af leigutekjum F4 2023

Sterkur viðskiptavinahópur dregur úr mótaðilaáhættu Regins. 
Félagið hefur fjárfest á undanförum árum til að fjölga fjölda 
skráðra félaga meðal viðskiptavina. 13% 10 - 15%Skráð félög

Reginn markaði snemma þá sýn að leggja sérstaka áherslu á 
samstarf við opinbera aðila. Árangur í opinberum útboðum frá 
2015 hefur verið góður, en Reginn náði samningum í 72% þeirra 
útboða sem félagið tók þátt í.

32% 30 - 40%Opinberir aðilar

Reginn einsetur sér að vera leiðandi í mótun kjarnasvæða með 
áherslu á sjálfbæran rekstur fasteigna sem stuðlar að velferð 
samfélags, bættum lífsgæðum og umhverfi íbúa.37% 50%Umhverfisvottaðar

byggingar

Langtímamarkmið
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