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Reginn hagnast um 6,1 milljard a fyrri arshelmingi - hagnadur jokst um 66%

Samrunaskrd skilad inn til Samkeppniseftirlits og tilbodsfrestur valfrjdlsa yfirtékutilbodsins i
hlutafé Eikar fasteignafélags hf. framlengdur um fjorar vikur til 16. oktober nk.

Helstu atridi halfsarsuppgjors

= Rekstrartekjur voru 6,7 ma.kr. a fyrri arshelmingi og leigutekjur haekka um 16,5% fra fyrra ari.
=  EBITDA nam 4,4 ma.kr. og haekkar um 14%.

= Hagnadur var 6,1 ma.kr. en nam 3,7 ma.kr. 4 sama timabili i fyrra.

= Fjarfestingaeignir eru bokfaerdar a 186 ma.kr. eftir 10 ma.kr. jakvaeda matsbreytingu.

=  Handbeert fé fra rekstri nam 2,6 ma.kr. og var handbaert fé 3,6 ma.kr. i lok timabils.

=  Vaxtaberandi skuldir eru 115,5 ma.kr. i lok timabils og haekkudu um 6,4 ma.kr. fra dramétum.
= Skuldahlutfall var 63,4% og eiginfjarhlutfall 30,7% i lok timabils.

= Hagnadur a hlut fyrir timabilid nam 3,36 kr. en var 2,02 kr. & sama tima i fyrra.

Storir afangar a fyrri hluta arsins

» Yfirtokutilbod Regins i Eik fasteignafélag hf. (,,Eik“) er enn i gildi og unnid er ad sampykkt pess.
o Samrunaskra hefur verid skilad inn til Samkeppniseftirlitsins.
o Frestur hluthafa til ad ganga ad tilbodinu framlengdur til 16. oktéber.
= Lokid hefur verid vid endurfjarmognun Regins til arsins 2025.
o Fjarfestar 16gdu Regin til 7,6 ma.kr. i lok mai med kaupum & tveimur nyjum graenum
skuldabréfaflokkum: REGINN100740 GB og REGINN25 GB.
=  Umfangsmikil fjarfesting sidustu ara i eignum félagsins er farin ad bera dvoxt og sést m.a. a
hau utleiguhlutfalli og fjolda nyrra langtimasamninga vid trausta leigutaka.
»  Adur utgefin tekjudzetlun &rsins hefur verid uppfaerd um 200 m.kr. auk pess sem EBITDA-
viomid er haekkad um 200 m.kr.

Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins

»Reksturinn gengur vel og er yfir daetlun d fyrstu sex manudum drsins og vid sjgum fram d ad hann
gangi dfram vel & seinni helmingi drsins. [ [josi pess er tekjuspd haekkud fyrir dérid i heild um 200
milljonir kréna og jafnframt er gert rdd fyrir 200 milljona kréna haerri EBITDA @ drinu.

bad er mitt mat ad su fidrfesting sem dtt hefur sér stad i lykilkjornum Regins sé ad skila sér i sterku
uppgjéri. ba er komid ad vatnaskilum i umbreytingu fasteignasafns Regins eftir timabil mikilla
fidrfestinga sem félagid uppsker nu i formi aukinnar eftirspurnar og raunaukningar leigutekna.
Vaxandi umsvif i fer@apjonustu hofdu jakveed dhrif a rekstur félagsins a fyrri helmingi drsins, gédur
gangur var i hagkerfinu og vanskil i lagmarki. ba er tekjugrunnur Regins afar sterkur en 45% af
leigutekjum koma nu fra opinberum adilum og skradum fyrirtaekjum sem felur i sér Idga
motadiladheettu fyrir félagid.

Nyir leigutakar eru medal annars Landsvirkjun en unnid er ad standsetningu og afhendingu d 4.500
m? skrifstofurymi i turninum Héfdatorgi fyrir héfudstédvar fyrirtaekisins. [ kjdlfarid verdur turninn i

100% utleigu. Apekka ségu er ad segja af Hafnartorgi en leigutekjur af sveedinu hafa tvéfaldast frd

sama timabili i fyrra.
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Vid h6fum @ sama tima haldid dfram ad straumlinulaga eignasafnid og pad er dnaegjulegt ad
leigutekjur haekki um 16,5% @ sama tima og vid feekkum fermetrum i eignasafninu um 2%.

Afram verdur leitast vid ad nd fram frekari hagraedingu og auka slagkraft félagsins. bann 4. juli
sampykkti hluthafafundur Regins motatkvaedalaust heimild til stiornar til haekkunar hlutafjar til ad
efna uppgjor a valfrjdlsu yfirtékutilbodi i Eik. Gildistimi valfrjdlsa yfirtékutilbodsins var til 18.
september 2023. Reginn hefur pegar skilad inn samrunaskrd til Samkeppniseftirlitsins og
Fidgrmdlaeftirlit Sedlabanka [slands (FME) hefur sampykkt umsékn Regins um framlengingu
tilbodsfrests til kl. 13:00 pann 16. oktober 2023. Stjorn Regins veentir pess ad ljuka megi vidskiptunum
innan peirra timamarka.

A hluthafafundi Regins var dréttad ad dformin sem i tilbodinu felast byggjast d pvi ad breid samstada
ndist um mdlid og var skilyrdi um ldgmarks sampykki hluthafa Eikar pvi haekkad i 75%. [ fyrri
tilkynningum hefur komid fram ad meirihluti hluthafa Eikar hefur pegar lyst yfir studningi vid dformin
@ grundvelli markadspreifinga. [ kidlfarid hefur samtal dtt sér stad vid tiltekna hluthafa Eikar til ad
kynna dformin ndnar og hlusta eftir sjonarmidum um peaer stefnudherslur sem Reginn hefur kynnt i
tengslum vid tilbodid. Vid vaeentum pess ad med itarlegri kynningu d uppgjéri Regins og ndnari
stefnudherslum sameinads félags ndist breid satt um tilbodid medal hluthafa Eikar.”

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur ndmu 6.682 m.kr. fyrstu sex manudi arsins og par af ndmu leigutekjur 6.311 m.kr.
Leigutekjur hafa haekkad um 16,5% samanborid vid sama timabil 2022, sem jafngildir um 7%
raunaukningu. Nokkrar breytingar hafa ordid & eignasafninu & milli ara sem hafa ahrif a leigutekijur. |
kjolfar straumlinulégunar eignasafnsins hefur tekjuberandi fermetrum og eignum faekkad & milli ara.
Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 4.449 m.kr. sem samsvarar
14% haekkun samanborid vid sama timabil 2022.

Eignasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid & 182.174 m.kr. Safnid
samanstendur nu af 101 fasteign sem alls eru um 374 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall er um 97,5%
midad vid peer tekjur sem 100% utleiga geefi. Heildarmatsbreyting timabilsins nam 10.093 m.kr.
Eignasafn félagsins hefur minnkad, baedi i fjolda eigna sem og fermetrum sem nemur um 2%, 4 sama
tima og leigutekjur haekka um 16,5%.

Valfrjalst yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni sl. tilkynnti Reginn um &kvordun stjornar félagsins um ad lagt yrdi fram valfrjalst
yfirtékutilbod i allt hlutafé Eikar fasteignafélags hf. (,Eik”). bann 4. juli sl. sampykkti hluthafafundur
Regins motatkveedalaust heimild til stjornar til haekkunar hlutafjar til ad efna uppgjor a valfrjalsa
yfirtékutilbodinu. Opinbert tilbodsyfirlit vegna valfrjalsa yfirtokutilbodsins var birt pann 10. juli 2023.
Tilbodsfrestur var deetladur tiu vikur til 18. september 2023. Sa frestur hefur verid framlengdur til 16.
oktober 2023 af FME.

[ fyrri tilkynningum hefur komid fram ad meirihluti hluthafa Eikar hafi pegar lyst yfir studningi vid
aformin & grundvelli markadspreifinga. i kjolfarid hefur samtal att sér stad vid tiltekna hluthafa Eikar til
ad kynna aformin nanar og hlusta eftir sjonarmidum um paer stefnudherslur sem Reginn hefur kynnt {
tengslum vid tilbodid. bess er veenst ad med itarlegri kynningu 4 uppgjori Regins og nanari lysingu a
stefnuaherslum sameinads félags naist breid satt um tilbodid medal hluthafa Eikar.
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Samkvaemt ndnari kynningu d tilbodinu er stefnt ad:

60% skuldsetningarhlutfall i sameinudu félagi

S6luandvirdi eigna verdi radstafad til uppgreidslu skulda til ad vidhalda 60% skuldahlutfalli.
Afgangi so6luandvirdisins verdi radstafad i ardgreidslur, fjarfestingar eda blondu af pessu
tvennu.

petta er mogulegt par sem yfirtokutilbodid er fullfjarmagnad og hluthafafundur Regins
sampykkti métatkvaedalaust heimild stjérnar til haekkunar hlutafjar til ad efna uppgjor a
valfrjdlsa yfirtokutilbodinu.

i kjolfar stefnumarkandi fjarfestinga undanfarin ar eykst ardgreidsluhaefi

Vatnaskil eru i endurbdtum 4 eignasafni Regins par sem préun meginkjarna Regins er a
lokametrum sem aftur eykur ardgreidsluhaefi sameinads félags.

A undanférnum arum hefur Reginn fjarfest fyrir um 5 ma.kr. i umbreytingu eigin fasteigna a
ari en aeetlar ad su fjarhaed muni laekka um 1,5 ma.kr. 8 naestu drum.

Mat Regins er ad sameinad félag tti ad hafa ardgreidslugetu um 5-6 ma.kr. 4 ari, sem
jafngildir 1,5 kr.- 1,8 kr. a hlut.

Meirihluti préunareigna Eikar seldur @ markadi

Radgert er ad meirihluti prounareigna Eikar verdi seldur 8 markadi en minnihluti verdi settur i
umsjoén Klasa.

Pessi leid skilar verdmaetum hradar til hluthafa sameinads félags auk pess sem allir hluthafar
sameinads félags hafa hag af og eignast hlutdeild i prounarverkefnum.

Med pessu naest fram aukinn skyrleiki um framkveemd vidskiptanna.

A grundvelli pessarar nalgunar hefur Reginn skilad inn samrunaskra til Samkeppniseftirlitsins og er hiin
i logbundnum farvegi. FME hefur fallist 4 beidni Regins um ad framlengja tilbodsfrest vegna valfrjals
yfirtokutilbods i allt hlutafé Eikar fasteignafélags hf. um fjorar vikur eda til 16. oktéber 2023.
Yfirtokutilbodid er had skilyrdum um ad Samkeppniseftirlitid geri ekki athugasemdir vid vidskiptin eda
setji vidskiptunum skilyrdi sem hluthafar sztti sig ekki vid, og ad handhafar ad ldgmarki 75%
atkvaedaréttar Eikar sampykki tilbodid. Nanar verdur gerd grein fyrir stodu malsins i fjarfestakynningu

Regins.

Umsvif og horfur

A fyrstu sex mdnudum drsins hafa verid gerdir leigusamningar um 17.000 m? sem er sambeerilegur
fermetrafjéldi og fyrir sama timabil @ sidasta dri.

[ kjolfar undirritunar leigusamnings um nyja heilsugaeslustdd & Akureyri fyrir Heilbrigdisstofnun
Nordurlands sumarid 2022 héfust framkvaemdir vid breytingu og staekkun Sunnuhlidar 12. Su
framkvaemd mun standa yfir til loka pessa ars pegar ny heilsugaeslust6d verdur afhent
leigutaka og ny 1.740 m? leigurymi verda tilbdin til Utleigu i nyjum heilsutengdum
pjonustukjarna.

Unnid er ad standsetningu nyrra leiguryma i turninum Hofdatorgi i fasteigninni. Steersta
leiguverkefnid par er vegna samnings vid Landsvirkjun fyrir um 4.500 m? og beetast peir i hdp
leigutaka sem eru opinberir adilar hja félaginu. Turninn er nu ad fullu Gtleigdur. bar var nylega
lokid vid uppsetningu snjallsorps.

Framkvaemdir vid endurinnréttingu pridju haedar Smaralindar eru hafnar par sem
hofudstodvar félagsins verda stadsettar. bar munu baetast vid rimlega 1.000 m? vid pa 2.000
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m? sem fyrir eru af nutimalegu hagaeda skrifstofurymi. Ad auki verda ny 1.800 m? rymi i
Smarabyggd utleiguhaef 8 naestu vikum og manudum.

= Hafnartorg festir sig sifellt betur i sessi og er adsdkn gbéd a svaedinu og tvofaldadist velta
leigutaka sem og leigutekjur @ milli ara. Adsékn i Smaralind er géd og heldur afram ad aukast
a milli dra, 6had tegund verslunar eda afpreyingar. Mikil ibudauppbygging i ndlaegum hverfum
hefur aukid eftirspurn eftir verslun og pjénustu a sveedinu i heild sem endurspeglast medal
annars i mikilli fjdrfestingu i skrifstofu- og verslunarhisnaedi @ svaedum i kringum Smaralind.

Sjalfbaerni

Smaralind hlaut BREEAM In-use endurvottun i februdar sl. og Egilsholl BREEAM In-use vottun i juni. Eftir
ad Egilsholl hlaut vottun er 36% af eignasafni félagsins med umhverfisvottun.

Nylega gerdi Reitun UFS-ahaettumat a félaginu. Einkunn Regins ad mati Reitunar voru 83 punktar af
100 mogulegum en félagid haekkar um einn punkt & milli ara. Félagid er i flokki B1 (Gott) par sem nedri
mork eru 80 og efri mork eru 85.

Sidari hluta d4gustmanadar hlaut félagid vidurkenningu sem Fyrirmyndafyrirtaeki i gédum
stjérnarhattum fyrir starfsarid 2022-2023.

[ samreemi vid stefnu félagsins i sjalfbaernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna arshlutans.
Kolefnisspor er 2% haerra 8 fermetra fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 midad vid sama timabil 2022,
sem skyrist m.a. af meiri heitavatnsnotkun i kuldatidinni a fyrstu manudum arsins.

Umhverfisskyrslu fyrir arsfjérdunginn og samanburd vid fyrri timabil er ad finna & heimasidu félagsins,
www.reginn.is.

Fjarmoégnun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala, eiginfjarhlutfall 30,7%
(skilyrdi 25%). i lok timabilsins var handbaert fé 3.636 m.kr. og auk pess hafdi félagid adgang ad 6nyttum
lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Pann 30. mai sl. tilkynnti félagid um utgdfu & tveimur nyjum greenum skuldabréfaflokkum
REGINN100740 GB og REGINN25 GB. Badir flokkarnir eru vedtryggdir med almenna
tryggingarfyrirkomulagi félagsins. Tilbod ad fjarhaed 6.340 m.kr. voru sampykkt i REGINN100740 GB og
tilbod ad fjarhaed 1.240 m.kr. voru sampykkt i REGINN25 GB. Samhlida utbodinu keypti Reginn til baka
skuldabréf i flokkum REGINN23 GB ad nafnvirdi 2.880 m.kr. en flokkurinn var med lokagjalddaga 30.
juni 2023.

Kynningarfundur a arshlutauppgjori

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn hf. til rafreens kynningarfundar fimmtudaginn 31. agust nk.
kl. 8:30. Halldér Benjamin borbergsson forstjori Regins hf. kynnir uppgjor fyrstu sex manada arsins
2023 og svarar spurningum ad lokinni kynningu. Kynningin verdur adgengileg & vef Regins
https://www.reginn.is/fjarfestavefur/ og a fréttaveitu Kauphallar ad kynningarfundi loknum. Haegt er
ad senda fyrirspurnir a fjarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og medan a kynningu stendur sem
svarad verdur ad kynningu lokinni. Fundinum verdur varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6d:

https://vimeo.com/event/3633757/embed/38a69287d3

Haegt er ad ndlgast arshlutareikning vegna fyrstu sex manada arsins og kynningargogn &
www.reginn.is/fjarfestavefur

Ndnari upplysingar veitir Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins hf., simi: 821 0001
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