Vidauki vid grunnlysingu dags. 31. mars 2020
vegna 70.000.000.0000 kr. utgafuramma

Vidauki pessi er birtur a grundvelli nyrra laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020, sbr. 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129.
Grunnlysing dags. 31. mars 2020 utgefin af Regin hf., kt. 630109-1080 (hér eftir nefnd grunnlysingin
og Reginn), skal ho6fd til hlidsjonar vid lestur vidauka pessa og gilda skilgreiningar i grunnlysingunni
jafnframt um viGauka pennan eftir pvi sem vid a. Vid birtingu vidaukans myndar hann érjifanlegan
hluta grunnlysingarinnar. Vidauki pessi er til ad geeta samraemis og uppfylla 7. og 15. vidauka
framseldrar reglugerdar (ESB) 2019/980.

1. Vidauki sem baedi tekur til utgefandalysingar og verdbréfalysingar

1.1. par sem grunnlysingin visar til pagildandi VI. kafla laga um ver8bréfavidskipti skal litid til
videigandi akveeda laga nr. 14/2020 og reglugerdar (ESB) 2017/1129.

1.2. [undirkafla ,4. Vextir”, i kaflanum Skilmalar Skuldaskjalanna, a eftir lid 4.7, baetist vid nyr lidur
4.8 4 bls. 33, sem er svohljédandi: ,i endanlegum skilmalum tolulid 21 a skal koma fram ef i
einhverjum tilvikum sérstakt dlag baetist vid vexti skuldaskjalanna. Skal fram koma hvert
alagid er og vid hvada skilyrdi pad reiknast. Utreikningar vaxta skulu taka mid af peim

upplysingum sem koma fram i télulidnum i endanlegum skilmdlum skuldaskjala.”

1.3. i undirkafla ,Hluti A — Samningsskilmalar”, i kaflanum ,,Videigandi endanlegir skilmalar”, sbr.
bls. 57, kemur eftirfarandi fram i t6lulid 13 um heimild fyrir Gtgafunni: ,Stjérn dtgefanda veitti
heimild fyrir tgdfurammanum & fundi sinum: [Dagsetning]“. | stad tilvitnads texta skal koma
ny malsgrein  svohljdandi: ,Stjorn atgefanda veitti heimild  fyrir  Gtgéfu
[skuldabréfanna/vixlanna] & fundi sinum: [Dagsetning]”.

1.4. [undirkafla ,Hluti A — Samningsskilmalar*, i kaflanum »Videigandi endanlegir skilmalar”, sbr.
bls. 61, & eftir télulid 21 kemur nyr tolulidur, sem verdur télulidur 21. a, svohljédandi: , Alag
a vexti: [Ekkert/tilgreinid]“.

1.5. [ undirkaflanum ,Taka til vidskipta“, er & bls. 68 fjallad um stadfestingu Fjarmalaeftirlitsins a
grunnlysingunni med eftirfarandi haetti: , Fjarmalaeftirlitid sem er logbaert yfirvald samkvaemt
I6gum um verdbréfavidskipti, hefur stadfest grunnlysinguna sem dagsett 31. mars 2020, sem
grunnlysingu i skilningi 45. gr. laga um verdbréfavidskipti. Grunnlysingin inniheldur paer
upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti metid eignir og skuldir,
fjdrhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja peim
skuldaskjolum sem gefin verda Gt undir Gtgdfurammanum.” | stad tilvitnads texta skal koma
ny efnisgrein svohljodandi: ,Fjdrmalaeftirlit Sedlabanka islands (Fjarmalaeftirlitid), sem er
I6gbaert yfirvald samkveemt reglugerd (ESB) 2017/1129 hefur stadfest grunnlysinguna sem

dagsett er 31. mars 2020. Fjarmalaeftirlitid stadfestir einungis grunnlysinguna i peim skilningi
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1.6.

1.7.

1.8.

ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkvaem pvi sem kvedid
er 4 um i reglugerd (ESB) 2017/1129, og ekki ber ad lita 4 slika stadfestingu sem studning vid
dtgefandann eda stadfestingu & gaedum verdbréfanna sem grunnlysingin vardar. Fjarfestar

skulu sjalfir meta hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfunum.”

{ kaflanum , Ahaettupaettir, sbr. bls. 4, er fjallad um upprodun kaflans med eftirfarandi haetti:
Framsetning og upprddun eftirfarandi dhaettupétta fer ekki eftir mikilveegi eda likum a pvi
ad vidkomandi aheettupéttur hafi ahrif & dtgefandann eda skuldaskjol gefin Gt undir
atgafurammanum.” { stad tilvitnads texta skal koma ny malsgrein svohljédandi: ,,Framsetning
og upprodun eftirfarandi dhaettupatta fer eftir alvarleika beirra ad mati utgefanda, ad teknu

tilliti til neikvaedra dhrifa 4 utgefandann og verdbréfin og likanna 4 ad peir raungerist.”

i undirkaflanum ,Gildistimi og adgengi ad grunnlysingu er a bls. 69 fjallad um adgengi ad

grunnlysingunni med eftirfarandi haetti: ,Adgengi ad grunnlysingunni verdur tryggt medan

han er i gildi med birtingu 4 vef félagsins www.reginn.is/fiarfestavefur.” [ stad tilvitnads texta
skal koma ny malsgrein svohljédandi: ,Adgengi ad grunnlysingunni verdur tryggt i tiu ar fra

stadfestingu hennar med birtingu @ vef félagsins www.reginn.is/fiarfestavefur.”

Yfirlysing endurskodanda a bls. 71 i grunnlysingunni fellur brott ar grunnlysingunni.

2. Vidauki til ad gaeta samraemis vid 7. vidauka um dtgefandalysingu fyrir heildséluverdbréf sem

ekki eru hlutabréfatengd, sbr. framselda reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980

2.1.

2.2.

2:3.

i kaflanum ,Ahaetta tengd dtgefanda“, sbr. bls. 12, er ad finna yfirlit og lysingu &
dhaettupattum er snua ad utgefanda. Efni kaflans skal haldast 6breytt, en upprodun hans skal
vera 4 eftirtalinn hatt (athugast skal ad undirflokkar dhaettu skulu taldir jafnstaedir innan hvers
nedangreinds ahaettupattar):

2.1.1.Ahzetta tengd fjarmognun

2.1.2.Ahzetta tengd leigusamningum

2.1.3.Ahzetta tengd eignasafninu

2.1.4.Rekstrarahaetta

2.1.5.Markadsahatta félagsins

2.1.6.Ytri dhaettupaettir

f grunnlysingu er vefsida utgefanda tilgreind i undirkaflanum ,Utgefandi” i annarri linu & bls.
74. A eftir 5168 vefsidunnar skal koma eftirfarandi fyrirvari: ,Upplysingar 4 vefsidu dtgefanda

eru ekki hluti lysingarinnar nema peer upplysingar séu felldar inn i lysinguna med tilvisun.”

 stad kaflans ,Afkomuspa“, sbr. bls. 91 i grunnlysingu, kemur nyr kafli med sama nafni sem

er svohljédandi:
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,AFKOMUSPA

Reginn kynnti afkomuspa fyrir arid 2020 samhlida birtingu arsreiknings fyrir arid 2019 pann
12. febrdar 2020. -

Midad vid dbreytt eignasafn er dzetlad ad leigutekjur félagsins &rid 2020 verdi um 9.750 m.kr.
( +/- 100 m.kr.) sem er 5% aukning fra arinu 2019. Jafnframt er gert rdd fyrir ad
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir verdi um 7.000 m.kr. ( +/- 70 m.kr.) & arinu
2020. Stjérnunarkostnadur félagsins er azetladur um 4,5% af leigutekjum & arinu 2020.

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna er daetladur um 21% af leigutekjum & arinu 2020.

Afkomuspain byggir a afkomu arsins 2019, fasteigna- og leigusamningasafni félagsins i arslok
2019 og vaentingum stjérnenda um préun peirra & drinu 2020, auk vaentinga stjérnenda um
Utleigu, opinber gjold, vidhald og annan pekktan rekstrarkostnad & drinu 2020. Stjérnendur
félagsins geta ekki haft ahrif & ytri paetti sem geta haft ahrif & afkomu pess svo sem
greidslugetu leigutaka, breytingar & opinberum gjoldum, verdlagspréun og almenna préun

efnahagsmala.

Auk dhaettupatta sem fjallad er um i kafla um dhaettupaetti 4 bls. 4 og afram er sérstok athygli
fjarfesta vakin @ peim dvissupattum sem fylgja Covid-19. Vegna &hrifa Covid 19, telja
stjornendur Regins ad forsendur afkomuspdr séu breyttar. Um pessar breyttu forsendur
afkomuspar kemur eftirfarandi fram i greinargerd sem unnin var af stjornendum félagsins, sbr.
tilkynningu 7. april 2020%: ,pad er mat stjérnenda ad sterkur tekjugrunnur fra fjolbreyttum
hopi leigutaka skiptir miklu mali pegar rekstraradstaedur breytast skyndilega eins og nu. bad
er ljost ad vidskiptavinir Regins hf. verda margir hverjir fyrir verulegum tekjusamdraetti sem
mun ad 6llum likindum leida til greidsluerfidleika hja peim. Til ad geta betur greint méguleg
ahrif Covid-19 faraldursins 4 leigutaka Regins hf. hefur leigutékum (m.v. tekjur) verid skipt upp
i eftirfarandi flokka:

Engin ahrif 4 greidslugetu 40%: Leigutakar i flokknum riki, sveitarfélég, bankar og skrad félog.

Litil ahrif a greidslugetu 25%: Leigutakar s.s. idn- og framleidslufyrirtaeki, radgjafa- og
bekkingarfyrirtaeki, verslun med dagvoru, fjarskipta- og taeknifyrirtaeki.

Anhrif 4 greidslugetu 23%: Leigutakar med starfsemi sem er drifin 4fram af innlendri eftirspurn,
par er staerst almenn verslun, utan dagvéru, asamt heilsu og snyrtingu, veitingum og
afpreyingu. Ahrif & pennan hép eru mismunandi eftir edli starfsemi. Sum fyrirtaeki hafa purft

ad loka timabundid en 6nnur geta haldid uppi starfsemi med breyttu snidi og adlégun.

! Sja https://www.reginn.is/media/3332/reginn-fijarfestakynning-4f-2019-13022020-vefsida.pdf
2 Sjé http://www.globenewswire.com/news-release/2020/04/07/2012634/0/is/Reginn-hf-Stada-og-horfur-
vegna-ahrifa-af-COVID-19.html




Mikil ahrif & greidslugetu 12%: Leigutakar sem byggja ad steerstum hluta veltu sina a
ferdamdnnum, en pad eru hétel og verslun i midbae, veitingar i midbae og afpreying tengd

ferdamdnnum og ferdapjonustu.

Vegna edli starfsemi gera stjornendur félagsins rad fyrir a0 samdrattur vari lengst i
sidastnefnda flokknum p.e. starfsemi tengdri ferdapjonustu (Mikil dhrif a greidslugetu),
timalengd pess samdrattar er p6 6lj6s. Ef lesid er i pa umfjéllun og greiningar sem i gangieru
i okkar samfélagi og nagrannaléndum méd gera rad fyrir ad ahrif a pann flokk sem er drifinn
afram af innlendri eftirspurn (flokkurinn ,Ahrif & greidslugetu”) geti varad skemur eda um 3—

4 manudi.

[...]

Adgerdir félagsins snuast fyrst og fremst um ad fresta leigugreidslum og utbua lausnir og
tilslakanir fyrir pa leigutaka sem pess purfa og midadar eru vid hvern vidskiptavin fyrir sig.
Kostnadur vid husaleigu sem hlutfall af tekjum leigutaka er mjog breytilegur edafra 3% upp i
allt ad 25%. bad hlutfall sem og edli starfsemi eru pvi paer breytur sem mestu rada um ahrif &
greidslugetu leigutaka i pvi astandi sem ni varir. Med pvi ad vinna sérstaklega med peim
vidskiptavinum sem verda fyrir mestum og lengstu ahrifum, fremur en ad veita hopi leigutaka
samskonar lausn telja stjornendur ad adgerdirnar verdi markvissari og skili betri arangri, baedi

fyrir leigutaka og Regin.

Med pvi ad fresta leigugreidslum og dreifa yfir sidari timabil er um frestun & greidslum ad
raeda en ekki tekjuskerdingu svo dhrifin munu fyrst og fremst vera d sj6dstreymi. Veittur hefur
verid greidslufrestur 4 leigu april manadar til hluta leigutaka par til sidar & arinu. Reiknad er
med ad frestun muni einnig na til mai leigu og i akvednum flokkum einnig til a.m.k. juni leigu.
b6 adgerdirnar sem radist hefur verid i midi vid frestun leigugreidsina er pad 6umflyjanlegt ad
pad mun ekki duga 6llum leigutékum. bvi ma reikna med ad hluti leigutekna tapist, ekki er
ljst hvert umfang pess verdur. i 1josi peirra stédu sem uppi er telja stjornendur félagsins ad
forsendur adur birtrar rekstraraaetlunar fyrir 2020 séu breyttar. Stodugt er unnid ad greiningu
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og mati & stédu méla. Ny aaetlun verdur birt pegar likur eru 4 ad stodugleiki sé ad myndast.

3. Vidauki til ad geeta samraemis vid 15. vidauka um verdbréfalysingu fyrir verdbréf i heilds6lu sem

ekki eru hlutabréfatengd, sbr. framselda reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980

3.1. [ kaflanum ,Ahzetta tengd skuldaskjélum sem gefin eru at undir atgafurammanum®, sbr. bls.
4, er ad finna yfirlit og lysingu 4 dheettupattum er snda ad skuldaskjolunum. Efni kaflans skal
haldast 6breytt, en upprodun hans skal vera a eftirtalinn hatt (athugast skal ad undirflokkar

dhaettu skulu taldir jafnstaedir innan hvers nedangreinds dhaettupattar):

3.1.1.Ahaetta skuldaskjala sem gefin eru Gt undir utgafurammanum.

3.1.2.Almenn dhaetta tengd fjarfestingu i skuldaskjoélunum.
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3.2. { undirkafla ,Hluti B — Adrar upplysingar”, i kaflanum ,Videigandi endanlegir skilmalar”, sbr.
bls. 65, kemur eftirfarandi fram i t6lulid 1 um skraningu, sbr. lidur ii. um téku til vidskipta:
»[S6tt verdur um ad [skuldabréfin/vixlarnir] verdi [tekin/teknir] til vidskipta & [Adalmarkadi
Nasdaq Iceland hf./annad (tilgreinid)]]/[A ekki vid.]“. Aftan vid framangreindan texta skal
beeta: ,[[Nafn adila sem 6skar eftir toku til vidskipta annar en utgefandi], [heimilisfang adila],

[simanuimer adila], [LEI k6di adila] [hefur 6skad/mun dska] eftir toku til vidskipta]/[A ekki
vid.]“.

Yfirlysing abyrgdaradila fyrir hond utgefanda

Formadur stjornar og forstjori Regins lysa pvi yfir fyrir hénd Regins, sem dtgefanda, ad samkvaemt
peirra bestu vitund séu upplysingarnar, sem vidaukinn hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og
ad engum upplysingum hafi verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi dreidanleika hans.

Reykjavik, 22. juli 2020

Fyrir hond Regins hf.

elgi’S. Gunnarsson

stjdornarformadur

forstjori



